
 

 

Restructuration Deloitte inc. 
801, Grande Allée Ouest 
Bureau 350 
Québec, Québec  G1S 4Z4 
Canada 
 
Tél.: 418 624-3333 
Téléc.: 418 624-0414 
www.deloitte.ca 
 

 
 

  

 
 
 
 
 
 
 
 

C A N A D A 
PROVINCE DE QUÉBEC 
DISTRICT DE QUÉBEC 
NO : 200-11-028614-231 
SUR. : 43-147300 

C O U R  S U P É R I E U R E 
Chambre commerciale 

 

DANS L’AFFAIRE DE LA MISE SOUS SÉQUESTRE DE : 
 

9442-7416 QUÉBEC INC. 

 DÉBITRICE 

 – ET - 

 RESTRUCTURATION DELOITTE INC.  

 SÉQUESTRE 

 
 

 
 

RAPPORT PROVISOIRE DU SÉQUESTRE 
(Paragraphe 246(2) de la Loi sur la faillite et l’insolvabilité) 

 
 
INTRODUCTION 
 
1. Le présent rapport (« Premier rapport provisoire ») est préparé par Restructuration Deloitte 

inc. (« Deloitte ») en sa qualité de séquestre (le « Séquestre ») dans le cadre de la procédure 
déposée en vertu de la Loi sur la faillite et l’insolvabilité (« LFI ») à l’égard de 9442-7416 Québec 
inc.  (la « Débitrice »). 

 
2. Le Premier rapport provisoire a pour objectif de répondre aux exigences en matière de reddition 

de compte prévues au paragraphe 246(2) de la LFI. 
 
3. Le Premier rapport provisoire traite plus particulièrement des sujets ci-après : 
 

I. Procédures en vertu de la LFI; 

II. Principales actions posées par le Séquestre depuis sa nomination; 

III. Processus de sollicitation d’acheteurs potentiels; 

IV. État provisoire des recettes et des débours au 30 novembre 2023; 

V. Procédure de traitement des réclamations; 

VI. Achèvement anticipé et prochain rapport. 
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LES PROCÉDURES EN VERTU DE LA LFI 
 
4. Le ou vers le 2 juin 2023, Addenda Capital inc. a déposé une requête pour la nomination d’un 

séquestre, le tout conformément à l’article 243 de la LFI. 
 
5. Le 15 juin 2023, le Tribunal a rendu une ordonnance (l’« Ordonnance ») nommant le Séquestre. 
 
6. L’Ordonnance vise les biens ci-après appartenant à la Débitrice : 
 

 Un immeuble connu et désigné comme étant le lot numéro 1 532 982 du cadastre du Québec, 
dans la circonscription foncière de Québec, avec bâtisse dessus construite portant le numéro 
civique 2925, avenue Kepler, à Québec (Québec) G1X 3V4 (l’ « Immeuble »); ET 

 L’universalité des biens meubles, présents et futurs, qui sont nécessaires afin d’opérer 
l’Immeuble et l’entreprise en place dans l’Immeuble ou qui servent ou sont utilisés pour les 
fins d’exploitation de l’Immeuble incluant, mais sans limitation, tous les revenus provenant de 
l’Immeuble, tous les équipements, tout le mobilier, tous les logiciels, l’encaisse, etc. 

(collectivement avec l’Immeuble : les « Biens »). 
 
7. Le 16 octobre 2023, le Tribunal a rendu une ordonnance relative au traitement des réclamations. 
 
 
PRINCIPALES ACTIONS POSÉES PAR LE SÉQUESTRE DEPUIS SA NOMINATION 
 
8. Depuis sa nomination, le Séquestre a réalisé les principales actions énumérées ci-après : 
 

a) Préparation et transmission de l’avis et de la déclaration prévus aux paragraphes 245(1) et 
246(1) de la LFI; 

b) Perception des loyers des locataires; 

c) Gestion de la couverture des Biens; 

d) Résiliation de certains baux; 

e) Démarches visant à solliciter et intéresser des acheteurs potentiels; 

f) Administration d’un compte en fidéicommis; 

g) Gestion courante de l’Immeuble; 

h) Présentation d’une requête pour l’émission d’une ordonnance relative au traitement des 
réclamations; 

i) Mise en place et mise en œuvre de la Procédure de traitement des réclamations (terme défini 
ci-après); 

j) Mise en place et mise à jour d’une page Web visant à tenir les créanciers de la Débitrice 
informés quant au mandat du Séquestre. 

 
 
PROCESSUS DE SOLLICITATION D’ACHETEURS POTENTIELS 
 
9. En juillet 2023, en consultation avec Addenda Capital inc. et Q-12 Capital s.e.c., le Séquestre a 

octroyé un contrat de courtage immobilier à CBRE Limitée (l’« Agent immobilier »). 
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10. Depuis, de nombreuses démarches de mise en marché et de sollicitation d’acheteurs ont été mise 
en œuvre par l’Agent immobilier, le tout en collaboration avec le Séquestre. Une brochure 
promotionnelle préparée par l’Agent immobilier afin de réaliser ces démarches est jointe à 
l’Annexe A du Premier rapport provisoire. 

 
11. À ce jour, les démarches de mise en marché et de sollicitation ont permis de générer des offres 

d’achat. Cependant, aucune d’elles n’a été jugée suffisante et raisonnable tant par le Séquestre 
que par Addenda Capital inc. et Q-12 Capital s.e.c. 

 
12. Conformément à l’Ordonnance, le Séquestre demandera au Tribunal la permission de vendre les 

Biens lorsqu’il aura reçu une offre d’achat comportant des conditions qu’il juge raisonnable. 
 
 
ÉTAT PROVISOIRE DES RECETTES ET DES DÉBOURS AU 30 NOVEMBRE 2023 
 
13. Le Séquestre a produit un relevé intérimaire des recettes et des débours en date du 30 novembre 

2023. Une copie de ce relevé est joint à l’Annexe B du Premier rapport provisoire. 
 
14. En date du 30 novembre 2023, le Séquestre détenait 20 114,49 $ en fidéicommis. 
 
 
PROCÉDURE DE TRAITEMENT DES RÉCLAMATIONS 
 
15. Le 16 octobre 2023, le Tribunal a rendu une ordonnance relative au traitement des réclamations. 

Cette ordonnance prévoit la procédure (la « Procédure de traitement des réclamations ») 
pour l’identification, le dépôt, la résolution et l’exclusion, en tout ou en partie, des réclamations 
contre la Débitrice. 

 
16. La Procédure de traitement des réclamations prévoit l’échéancier ci-après : 
 

a) Date de détermination des réclamations : 15 juin 2023; 

b) Date limite pour la transmission d’avis aux créanciers : 20 octobre 2023 (par la poste et via 
la page Web); 

c) Date limite pour la publication d’un avis aux créanciers dans Le Journal de Québec : 
21 octobre 2023; 

d) Date limite pour le dépôt des réclamations : 13 novembre 2023 

 
17. Les créanciers ont dûment été avisés de la Procédure de traitement des réclamations par le 

Séquestre. 
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18. En date du Premier rapport provisoire, les réclamations reçues par le Séquestre se résument 
comme suit : 

 
19. Le Séquestre et son procureur analysent présentement les réclamations reçues des créanciers de 

la Débitrice. Le Séquestre et son procureur prévoient avoir complété cette analyse au cours du 
mois de janvier 2024. 

 
 
ACHÈVEMENT ANTICIPÉ ET PROCHAINS RAPPORTS 
 
20. Le Séquestre est d’avis qu’il est probable que les Biens soient vendus et le Processus de 

traitement des réclamations soit complété avant le 15 juin 2024. 
 
21. Si tel n’est pas le cas, le Séquestre produira un second rapport provisoire, le tout conformément 

au paragraphe 246(2) de la LFI. 
 
22. Le Séquestre produira un rapport définitif dès qu’il aura complété son mandat, le tout 

conformément au paragraphe 246(3) de la LFI. 
 
 
Fait à Québec, ce 19 décembre 2023. 
 
 
RESTRUCTURATION DELOITTE INC. 
En sa qualité de Séquestre des biens de la Débitrice 
 
 
 
________________________________ 
Par : Éric Vincent, CPA, CIRP, SAI 

Premier vice-président

Créanciers garantis détenteurs d'hypothèques conventionelles (2 créanciers) 6,9 M$

Créanciers revendiquant une hypothèque légale de la construction (21 créanciers) 4,2 M

Créanciers chirographaires (6 créanciers) 0,9 M

Montant total réclamé 12 M$
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A N N E X E  « B » 



District de : Québec

No division : 02-Québec

No cour : 200-11-028614-231

No dossier : 43-147300

Dans l'affaire de la mise sous séquestre de
9442-7416 QUÉBEC INC.

de la ville de Québec, dans la province de Québec

Relevé intérimaire des recettes et des débours - 30 novembre 2023

Recettes

1. Revenus

Revenus de loyer 99 514,98                 

2. Divers

Revenus d'intérêts 349,32                       
TPS/TVQ perçues 11 231,25                 11 580,57                 

Total des recettes 111 095,55               

Débours

3. Frais payés au Séquestre officiel 75,30                         

4. Assurances 27 194,46                 

5. Taxes payées (TPS/TVQ) 4 227,82                   

6. Honoraires du Séquestre

Honoraires du Séquestre 27 151,00                 
TPS/TVQ sur les honoraires du Séquestre 4 065,86                   31 216,86                 

7. Divers

Honoraires et débours d'un consultant 2 625,00                   
Frais bancaires 15,00                         
Entretien et réparation 9 840,00                   
Électricité 13 815,39                 
Publication d'avis dans les journaux 1 040,00                   
Divers 931,23                       28 266,62                 

Total des débours 90 981,06                 

Montant détenu en fidéicommis par le Séquestre 20 114,49                 
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